Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata

Polgarmester
8184 Balatonfiiz{, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-920 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2019. augusztus 27-i iilésére

Targy: A balatonfiizf6i 1498/315 helyrajzi szam alatti maganut (papirgydri porta és ut) értékesitése
Az eliterjesztés elokészitésében részt vett: Nemesiné Bucsi Aniko telepiilési fomérndk

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Semeniuk Ferenc kérelmet nyujtott be a Balatonfiizfo, Nike krt. volt Papirgyari Porta ingatlananak
megvasarlasara.

Az ingatlan-nyilvdantartds szerint a teriilet 693 m2 nagysagut kdzforgalom eldl el nem zart magénut.
Az ingatlan az Onkormanyzat izleti (forgalomképes) vagyondba tartozik. Az érrékbecslést
elkészittettik.

A szabdlyozdsi terv egy kb. 95 m2-es tertiletrészt a Nike krt-hoz csatolandé kozuti 6vezetnek jelol, igy
az eladés eldtt telekalakitasi eljarast kell lefolytatni.

Az elbterjesztés készitése kozben érkezett egy Gijabb véreli szandék ugyanerre az ingatlanra.

A fentiekre tekintettel kérem a képvisel-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat megvitatasara:

............... /2019. (08. 27.) Kt. hatarozat

Balatonflizfé Varos Onkorményzatanak Képviselé-testilete tugy dént, hogy a
Balatonfiizfd, 1498/315 helyrajzi szam alatti magantt (papirgyari porta és ut) ingatlant
értékesitésre kijeldli.

A Szabdlyozasi Tervnek megfeleld telekalakitasi eljaras lefolytatdsa utan
versenytargyalast ir ki.

Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges hatosagi eljarasok lefolytatasara.

Felelos: Marton Béla polgarmester
Hataridé: folyamatos

Balatonflizfo, 2019. augusztus 15.

: ton Béla
\* ‘, p_pléérmester




melléklet

Targy:kérelem ingatlan megvasarlasa

Datwn:Thu, 18 Jul 2019 18:19:40 0200

Feladé:Ferenc Semeniuk <mestermunkal{@gmail.com=>
Cimzett:marion.bela@balatonfuzio.hu

Marton Béla
Balatonfiizfo varos polgarmestere

Tisztelt Polgérmester Ur,

Kerdbban kérelmeztem, hogy a Nitrokémia régi porta épliletének hosszd tavi bérbe vételének lehetBségét sziveskedjen biztositani
szamomra. Az épllet ethanyagolt dllapotban van, kdzmivekkel nem rendelkezik.

Sajnos azzal a problémdval szembesiiltem, hogy bérlként a kdzmiivek kiépitése nem lehetséges. A fenti épiiletet kozmiivek nélkiil
viszont nem tudom hasznalni. Emiatt szeretnék a bérleti szandékomrdl lemondani.

Egyittal szeretném kérni, hogy amennyiben az ingatlan megvésérlasdra van lehetdség sziveskedjen azt engedéiyezni.

Szeretném ha a véllalkozas székhelye hosszi tédvon Balatonflizfén tudna mdkodni. Az ingatlan megvasariasdval tulajdonosként mar
lehetGségem lenne az ingatian kézmlivesitésére és rendbe hozataléra.

Tisztelettel kérem Ont, hogy fenti problémém megoldéséban lehet8ségeinek megfelel§en sziveskedjen segitséget nytjtani.

Koszonettel:
Semeniuk FerenC
tel:06-70-428-2730

mail: mestermunkal @gmail.com
web: www.mestermunka.eu
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1498/%11

HRSZ JEL Miiv.ag Min.oszt. Teriilet(ha.m2) Kat.jov.
i
1498/315
. kivett 0.0693 0.00

kézforgalom eldl el nem zart maganut

OSSZESEN:  0.0693 0.00

Cim: .

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 2 Bejegyz0 hatarozat: 39462/4/2010.10.27
Terheli a BALATONFUZFO belteriilet 1498/68 hrsz-ti ingatlant illetd Atjarési és
vizvezetési szolgalmi jog villamoshaldzat, kabelvezetés €s szennyvizvezetére
vonatkozé szolgalmi jog a véazrajz szerinti teriiletre. Bejegyz hatarozat:
35374/1993.04.20. usz: 34445/2/1995.

Sorszam: 3 Bejegyz0 hatarozat: 39462/4/2010.10.27

Illeti a BALATONFUZFO belteriilet 1498/68 hrsz-ti ingatlant terheld Atjarasi és
vizvezetési szolgalmi jog villamoshal6zat, kabelvezetés és szennyvizvezetére
vonatkozo szolgalmi jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyz6 hatarozat:
35374/1993.04.20. usz: 34445/2/1995.

Sorszam: 6 Bejegyz06 hatarozat: 39462/4/2010.10.27

Terheli a BALATONFUZEO belteriilet 1498/71 hrsz-t ingatlant illetd Atjarasi és
vizvezetési szolgalmi jog villamoshalozat, kdbelvezetés és szennyvizvezetére
vonatkozé szolgalmi jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyzo hatarozat:
35374/1993.04.20. usz: 34445/2/1995.

Sorszam: 7 Bejegyz6 hatarozat: 39462/4/2010.10.27

Illetia BALATONFUZFO belteriilet 1498/71 hrsz-t ingatlant terhelé Atjarasi és
vizvezetési szolgalmi jog villamoshaldzat, kabelvezetés és szennyvizvezetére
vonatkozo szolgalmi jog a vézrajz szerinti teriiletre. Bejegyz6 hatarozat:
35374/1993.04.20. usz: 34445/2/1995.

Sorszam: 8 Bejegyzd hatarozat: 39462/4/2010.10.27 )
Illetia BALATONFUZFO belteriilet 1498/257 hrsz-1i ingatlant terheld Atjarasi és




vizvezetési szolgalmi jog villamoshalozat, kabelvezetés és szennyvizvezetére
vonatkozo szolgalmi jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyzd hatarozat:
42423/2004.11.26 (esz: 34445/1995)

Sorszam: 9 Bejegyz6 hatarozat: 39462/4/2010.10.27 )
Terheli a BALATONFUZFO belteriilet 1498/257 hrsz-u ingatlant illetd Atjarasi és
vizvezetési szolgalmi jog villamoshalozat, kabelvezetés és szennyvizvezetére

vonatkozo szolgalmi jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyzd hatarozat:
42423/2004.11.26 (esz.: 34445/1995)

Sorszam: 10 Bejegyz6 hatarozat: 39462/4/2010.10.27

Illetia BALATONFUZFO belteriilet 1498/310 hrsz-u ingatlant terheld Atjarasi és
vizvezetési szolgalmi jog villamoshalézat, kabelvezetés és szennyvizvezetére
vonatkozé szolgalmi jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyz6 hatarozat:
35628/2009.05.13 (33953/2005.04.01)

Sorszam: 11 Bejegyz0 hatdrozat: 39462/4/2010.10.27

Terheli a BALATONFUZFO belteriilet 1498/310 hrsz-t ingatlant illetd Atjarasi és
vizvezetési szolgalmi jog villamoshaldzat, kabelvezetés és szennyvizvezetére
vonatkozo szolgalmi jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyz6 hatarozat:
35628/2009.05.13 (33953/2005.04.01)

Sorszam: 13 Bejegyz6 hatarozat: 32107/2011.01.11 )
Terheli a BALATONFUZFO belteriilet 1498/314 hrsz-u ingatlant illet6 Atjarasi
szolgalmi jog

Sorszam: 14 Bejegyz0 hatarozat: 41098/2/2013.07.15 )
Terheli a BALATONFUZFO belteriilet 1498/320 hrsz-t ingatlant illet6 Atjarasi
szolgalmi jog

Sorszam: 15 Bejegyz6 hatdrozat: 41098/2/2013.07.15 )
Terheli a BALATONFUZFO belteriilet 1498/321 hrsz-u ingatlant illetd Atjarasi
szolgalmi jog

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 1 Bejegyz6 hatarozat: 39462/4/2010.10.27
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogeim: vétel
tulajdonk6zésség megsziintetése
megosztas
Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 8184 BALATONFUZFO, Nike kort 1

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1  Bejegyz6 hatarozat: 39462/4/2010.10.27
Jog-tény neve: Onéllo szoveges bejegyzés
Széveg: A 1498/315 hrsz a 1498/32 hrsz megosztasaval jott 1étre tulajdonkdzosség
megsziintetése és megosztas jogcimeén.

Sorszam: 3 Bejegyz6 hatarozat: 31999/2013.02.07

Jog-tény neve: Vezetékjog

Név:  EON  ESZAK-DUNANTULI ~ ARAMHALOZATI  ZARTKORUEN  MUKODO
RESZVENYTARSASAG

Cim: 9027 GYOR, Kandé Kalmén utca 11-13.

Széveg: 10 kV-os foldkabel és biztonsagi dvezete altal érintett 35 m?2 teriiletre a

8/240/2012 szamu vazrajz és teriiletkimutatas szerint.;

Sorszam: 14  Bejegyz hatarozat: 37715/2013.05.30

Jog-tény neve: Onallo szoveges bejegyzés

Szdveg: A jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelolésérdl szold
149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi
Jarasi Foldhivataltdl a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Sorszam: 15  Bejegyz0 hatarozat: 44569/2016.06.23




Jog-tény neve: Vizvezetési szolgalmi jog

Név: MAGYAR ALLAM

Cim: -,

Szoveg: A teriiletkimutatas és vazrajz szerinti 39 m?2 teriiletre, "A rabizott
allami vagyon felett az allamot megilleté tulajdonosi jogok és kotelezettségek
Osszességét tulajdonosi joggyakorloként a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
gyakorolja."

Sorszam: 16  Bejegyzd hatarozat: 48946/3/2017.08.24
Jog-tény neve: Vezetékjog .
Név:  EON  ESZAK-DUNANTULI ~ ARAMHALOZATI  ZARTKORUEN  MUKODO
RESZVENYTARSASAG
Cim: 9027 GYOR, Kandé Kéalmén utca 11-13.
Szoveg: 0,4 KV-os elektromos foldkabel biztonsagi dvezete altal érintett, a
8/557/2017 szam valtozasi vazrajz szerinti 17 m2 terliletre vonatkozdan.
Vezetékjogi engedély szama: FE/08/MMBO/01946-3/2017.




TRIMAN

| Cimzett:

MARTON Béla polgarmester

Villalat:
Balatonfiizfé Viros Onkorményzata

" Székhely / levelezési cim:

H-8184 Baiatonfuzfo, Nike koriit 1.

Telefonszam: Telefaxszam:
+36 88 596 920

E-mail cim:
marton.bela/@balatonfuzfo.hu

Targy
Ingatlan vételi szandék

| Keltezés:
2019. augusztus 15.
Iktatészam: 'l
VSI-KI-018/2019
Munkaszam: i
- Ugyintézé / kapcsolattarté: ,
L Simon Kinga ||
E-mail cim:
simonkinga/triman.hu

Tisztelt Marton Béla Polgarmester vir!

A TRIMAN Epit8ipari korlatolt felelésségii tarsasag a Balatonfiizfé 1498/315 hrsz- G
~Kozforgalom el6l el nem zart magnGt” miivelési &gl ingatlanra a rajta 1évd
felépitménnyel egyiitt vasit stratégiai szempontok alapjan vételi szdndéknyilatkozatot

nyujt be. s

TRIMAN Epitdipari Kft.
2100 Gadollo, Szentgyérgyi Albert u, 2.
Cégjegyzékszam: 13-08-179782
Adészam. 10395358-2-13  U%

Oyl

Doma Pe er

Szivélyes idvizlettel:

tigyvezetd

WEB: www triman hu

Adodszam: 10385369-2-13
Leveiezési cim: 1149 Budapes!. Hooyerodi 01 22. I em Cégiegyzékszam: 13-08-17G782
E-mail cim: tnman@uiman.hu Bankszamla szam: K&H 10402283-22802258- 00000000

TRIMAN Epitéipari korlatolt feleldsségii tarsasag
Székhely: 2100 Gadslls, Szemqy'c'.rqyi Albert uica 2




VOROS LAJOS VESZPREM Pizmandi u.20.

Felsészintii ingatlanvagyon értékeld 88 427-452

INGATLANFORGAILMI ERTEKBECSLES
A

Balatonfiizf§, 1498/315 hrsz-u ingatlan felépitményének
értékelésérol

Késziilt: 3 példanyban

Veszprém.2019.08.06.



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizas targya: Balatonf(izf6 1498/315 hrsz-a ingatlanon 1évé
telépitmény értékelése
Megbizé Balatonf(izf6 Viros Onkormanyzata.
8184 Balatonftzf6 Nike korat 1.
Tulajdonos: mellékelt tulajdoni lap szerint
Megbizott: Voros Lajos

Ertékelés célja:

Ertékbecslés fordulénapia:

Ertékbecslés érvényessége:

Az ingatlan értéke-nettd

8200 Veszprém,
Pazmandi u 20.

forgalmi érték meghatirozas
2019.08.06.

90 nap

967.500.-Ft

Az érték megallapitas tételes részletezését az értékeld leirds tartalmazza.
Az érték tanusitvanyban szerepl6 értékadatok tényleges forgalmi értéket
csak piaci versenyeztetéssel lehet megallapitani.

Veszprém, 2019.08.06.

C

%,

Voros Lajos
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007

Vér6s Lajos
. lngft.'an vVagyon értéke|s
o cereur * TOTISKONYVSZAM: 440,32

¥ orESKONYVszZAm: 44212 2
Torzslapszém: 10/23:3507

¥
= * d500 Veszprém, Pazmandi u, 29



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ALAPADATOK
Megbizas targya: Balatonfiizf6é 1498/315 hrsz-G
Ingatlan felépitményének értékelése
Megbizo: Balatonflizf6 Varos Onkorméinyzata
8184 Balatonfiizfé Nike korut 1.
Tulajdonos: mellékelt tulajdoni lapok szerint
Megbizott Voros Lajos
8200 Veszprém,
Pazmandi u 20.
Ertékbecslés fordulénapia: 2019.08.06.

Ertékbecslés érvényessége: 90 nap



TARTALOMJEGYZEK

1./ BORITOLAP

2./ TARTALOMJEGYZEK

3./ ERTEKELESI BIZONYITVANY
4./ ERTEKELESI SZAKVELEMENY

- alapadatok

- el6zmények

- az ingatlan kdrnyezete

- tényleges bemutatasa az ingatlannak
- értekképzés

- 6sszefoglalas

5./ MELLEKLETEK

- szab.terv részlet
- térkép
- tulajdoni lap



ELOZMENYEK

Megbizd képviselGjével - Nemes Karollyal - tortént megbeszélés utan, szobeli
megrendelés alapjan készitettem a szakvéleményt.

Szakvélemény készités soran megtekintettem a helyszint, annak
telepiilésen belili elhelyezkedését, kozmuves ellatottsagat, allapotat és
elérhet6ségét rogzitettem.

Szemle id6pontja:2019.08.04..

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Balatonfi(izf6,beltertilet,

Hrsz: 1498/315
Megnevezés: kozforgalom eldl elzart koztertlet
Nagysaga 693 m2

Tulajdonos a Megbizd,terhelések a mellékelt tulajdoni lap szerint.
AZ INGATLAN KORNYEZETE, INGATLAN TENYLEGES BEMUTATASA

Az ingatlan Balatonftzf6 Gyartelepen NIKE koritra nyiloan talalhaté
kornyezetében lakohazak, ipari izemek, intézmények. Volt porta éptilet
muszaki allapota és allaga leromlott,hagyomanyos szerkezetd , lapos tet6s.
Ko6zmuvei lekotve.

A teleptilés szabalyozasi terve Vtlovezetbe sorolja az ingatlant.

Kézmiivek: minden kézmi 300 m-en belil elérhet6.
ERTEKKEPZES

Ebben az esetben az értékelés targyit a felépitmény jelenti.
Osszehasonlit6 adatok

Piaci osszehasonlitasra alkalmas adatok nem allnak rendelkezésre.



Egyes értékelési modszerek rovid ismertetése

Koltség alapa

Ingatlan Gjra el6allitasanak, helyettesitésének koltsége alapjan allapitja meg az
értéket, Ggy, hogy levonasba helyezi elavulasbol szarmazo értékesokkenést.

Piaci alapa

Piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyak
elemzése, érték vizsgalata az érték megallapitas targyat képez6 vagyontarggyal.

Hozadék alapu

A vagyontargy értékét azon nettd bevételek tokésitése alapozza, amelyek a
vagyontargy bérbe adasakor keletkezne, illetve egy vallalkozas esetében az
adott ingatlan hozna.

Vidlasgtott médszer. koltség alapa

Forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értjik, amelyet nyilt piacon a jelenleg
értékelt ingatlan tulajdonjogaért és annak korlatozas mentes hasznalataért még
biztonsaggal el lehet érni az értékelés idépontjaban.

Ez a kritérium a kovetkezok:

- az ingatlan szabadon keril piacra, meghirdetése kellé nyilvanossaggal torténik,
- elegend6 hosszu id6 all rendelkezésre, amely alatt az ingatlan dra nem valtozik,
- felek koriltekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkel lépnek fel,

- a szitkséges informdcio ellatds, tovabba felek jogegyenl6sége biztositott,

- kényszerité kérulmény eladd részérdl, illetve killonés motivacié vevod

részérdl nem all fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem kertl sor.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdonti, tehermentes, korlatozottan forgalomképes
ingatlan tulajdonjogat értékelem a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.



Koltségalapi modszerrel
felépitmény
Gjrael6allitasi érték
30.00m2  215.000.Ft/m2 6.450.000.-
Avultsag mértéke
- fizikai - 65 %
- funkcionalis - 5%
- k6zmiivek hianya -15%
Jelenlegi érték 967.500.-Ft

Ertékelésre-aktualizilasra kért ingatlanok jelenlegi piaci

Az értékelés soran figyelembevettem az EVS 2016-ben a TEGoV A-ban és a
25/1997(VIIIL.1.)PM rendeletben valamint

az 1/2002. (BK 8.) BM-EiiM-FVM-GM-ISM-K6M-K6ViM-NKOM-OM---SzCsM
irdnyelvben és a telepiilés Szabalyozasi Tervében foglaltakat.

OSSZEFOGLALAS - ZARADEK
A Balatonfiizfg,
1498/315 hrsz-a ingatlanon 1évé felépitmény jelenlegi ingatlanpiaci forgalmi

értékét(kerekitve)nettd

967.500.-Ft-ban
azaz kilencszazhatvanbétegeritszaz, forint

hatarozom meg.
Az ingatlanpiaci ,k6rnyezeti,jogi,miiszaki adottsagok alapjan hosszi
tava elorejelzés szerint értéktartast varok,azt korlatozottan tartom

forgalomképesnek

Ervényesség ideje: 90 nap



Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént, kornyezetvédelem és
diagnosztikai vizsgalatot nem folytattam. Az értékbecsléshez az alapadatokat

a Megbiz6 szolgaltatta, azok valosnak tintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés
csak meghizo és az értékét végzo fél egylittes engedélyével adhaté ki harmadik
személynek. Az értékbecslés csak egy egységes egészként kezelhetd, abbol
részleteket kivenni, azokat onalloan kezelni nem lehet. Az értékbecslés

minden figyelembe vehetd tényezé ellenére is csak kozelit6 értéket ad, ugyanis
a tényleges érték az eladd és a vevd alkuja soran a pillanatnyi érdekiik és a
mindenkori piaci helyzet alapjan alakul ki, melynek soran a becstilt értékt6l

akar £5%-al is eltérhetnek.

~

Veszprém, 2019.08.06.

Voros Lajos



Névtelen
HRSZ JEL  Miv.ag Min.oszt. Teriilet(ha.m2) Kat.jov.

1498/315
kivett 0.0693 0.00

kdzforgalom elél el nem zart maganut

OSSZESEN: 0.0693 .00

Cim:

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szoveges hivatkozas

Sorszam: 2 Bejegyz$ hatarozat: 39462/4/2010.10.27

Terheli a BALATONFUZFQ belteriilet 1498/68 hrsz-G ingatlant illetd
Atjarasi és

vizvezetési szolgalmi jog villamoshdlézat, kabelvezetés és
szennyvizvezetére

vonatkozé szolgalmi jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyzd
hatarozat:

35374/1993.04.20. usz: 34445/2/1995.

Sorszam: 3 Bejegyz6 hatdrozat: 39462/4/2010.10.27

Illeti a BALATONFUZFO belteriilet 1498/68 hrsz-u ingatlant terheld
Atjarédsi és

vizvezetési szolgalmi jog villamoshdlézat, kabelvezetés és
szennyvizvezetére

vonatkozé szolgalmi.jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyzd
hatarozat:

35374/1993.04.20. usz: 34445/2/1995.

Sorszam: 6 Bejegyz® hatarozat: 39462/4/2016.10.27

Terheli a BALATONFUZFO belteriilet 1498/71 hrsz-u ingatlant illetd
Atjarasi és

vizvezetési szolgalmi jog villamoshalézat, kabelvezetés és

szennyvizvezetére
vonatkozé szolgalmi jog a vadzrajz szerinti teriletre. Bejegyzd

hatarozat:
35374/1993.04.20. usz: 34445/2/1995.

Sorszam: 7 Bejegyz6 hatarozat: 39462/4/2010.10.27

Illeti a BALATONFUZFO belteriilet 1498/71 hrsz-u ingatlant terheld
Atjarasi és

vizvezetési szolgalmi jog villamoshdlézat, kabelvezetés és

szennyvizvezetére
vonatkozé szolgalmi jog a vazrajz szerinti teriiletre. Bejegyzd

hatarozat:
35374/1993.04.20. usz: 34445/2/1995.

1. oldal



e \
\\
=R
o
D e & y
SR
S\ % N\
=< \ ‘:l N\ 7 a
\ ) )
\ /’///,_ ; p //

/ zrz/ggyf{

dojapiedr

00G-1




rLE/BEY ]

c6c/84




